KUPNA ZMLUVAZZKZ/N/1135/2017

uzatvorena medzi

predavajucim: Mesto Nové Zamky

so sidlom Hlavné nam. 1, 940 02 Nové Zamky
ICO: 00 309 150

DIC: 2021060756

zast. Mgr. art. Otokar Klien, primator mesta
/dalej len ,,predavajici®/, na jednej strane a

kupujucim: IMMO - MEM,; s. . o.

takto:

1.1

21

so sidlom ul. Mieru 1, 94501 Komarno

ICO: 44 015 844

spoloc¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel:
Sro, vlozka ¢ 21707/N

v zastipeni Statutarnym organom — konatefom

Milosom Kucharom, rod. Kucharom

nar. XXX, r. ¢. XXX, obcan SR

trvalo bytom Levandulova ul. 811/2, 94504 Komarno

/dalej len , kupujuci®/, na strane druhej

¢lanok 1
Predmet zmluvy

Predavajuci predava v celosti nehnutel'nost’ blizsie $pecifikovand v ¢lanku 2.2 tejto zmluvy
kupujucemu, ktory tuto nehnutelnost’ v celosti kupuje a nadobida do vylu¢ného vlastnictva
v rozsahu 1/1, a to za Gcelom vystavby stavebnych objektov na predmetnej nehnutelnosti.

¢lanok 2
Predmet prevodu

Predavajuci je vyluénym vlastnikom v rozsahu 1/1 nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnostf vedenom na Okresnom trade Nové Zamky, katastralny odbor pre katastralne
uzemie Nové Zamky, obec a okres Nové Zamky na LV €. 1 a to:



2.2

31

3.2

3.3

pozemku registra KN ,,C*:
a) parcelné ¢. 1918/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vimere 49966 m2.

Na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran, predmetom prevodu vlastnickeho
prava podlPa tejto zmluvy je Cast’ nehnutel’nosti o celkovej vymere cca.5.000 m2
od¢lenenej na zaklade geometrického planu od nehnutePnosti zapisanej v katastri
nehnutePnosti vedenom na Okresnom urade Nové Zamky, katastralny odbor pre
katastralne iizemie Nové Zamky, obec a okres Nové Zamky na LV ¢&. 1 a to pozemku
registra KN ,,C* parcelné ¢. 1918/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo
vymere 49966 m2.

¢lanok 3
Kupna cena

Utastnici zmluvy dohodli kipnu cenu nehnutePnosti uvedenej v ¢l. 2.2 tejto zmluvy vo vyske
30,33 Euro/m2 (slovom tridsat’ euro a tridsat’tri euro centov / m2), pricom presna vymera
pozemku bude urcena geometrickm planom vyhotovenym Mestom Nové Zamky
o od¢leneni pozemku vo vymere cca.5000 m2 od nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutel'nosti vedenom na Okresnom trade Nové Zamky, katastralny odbor pre katastralne
uzemie Nové Zamky, obec a okres Nové Zamky na LV ¢. 1 a to pozemku registra KN ,,C*
parcelné ¢. 1918/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvotia, vo vymere 49966 m2, podla
nakresu na katastralnej mape, ktory je neoddelitel'nou stucast’'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.
Na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran sa kupujici zavizuje uhradit’ predavajicemu
dohodnutud kipnu cenu nasledovne:
- cast’ dohodnutej kipnej ceny vo vyske 12.500,- Euro (slovom dvanast’tisicpit’sto
euro) uhradil kupujuci bezhotovostnym prevodom na ucet vyhlasovatefa OVS — mesta
Nové Zamky vedeny vo VUB a. 5., pobocka Nové Zamky, ¢ aétu: SK11 0200 0000 1901
7482 0172, BIC: SUBASKBX, VS: 2920274, a to dna 14.9.2017,
- zostatok dohodnutej kipnej ceny 30,33 Euro/m2 (slovom tridsat’ euro a tridsat’tri
euro centov / m?2), sa zavizuje uhradit’ kupujuci predavajucemu bezhotovostnym
prevodom na Géet predavajiceho vedeny vo VUB a. s. Bratislava, pobocka Nové Zamky,
¢. uctu: SK25 0200 0000 0001 7482 0172, BIC: SUBASKBX, a to najneskor do 7 dni od
zverejnenia kipnej zmluvy na stranke mesta Nové Zamky v zmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika a po vyhotoveni geometrického planu Mestom Nové Zamky o odcleneni
pozemku o vymere cca.5000 m2 od nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti
vedenom na Okresnom urade Nové Zamky, katastralny odbor pre katastralne tzemie
Nové Zamky, obec a okres Nové Zamky na LV ¢. 1 ato pozemku registra KN ,,C*
parcelné ¢. 1918/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 49966 m2,
podla nakresu na katastralnej mape.
K uvedenému sposobu predaja a sposobu dhrady kapnej ceny sa kupujuci zavizuje
a predavajuci s nim sthlasi.



4.1

4.2

¢lanok 4
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci prehlasuje, ze na prevadzanej nehnutel'nosti $pecifikovanej v ¢l. 2 tejto zmluvy,
neviaznu ziadne dlhy, nedoplatky na daniach a poplatkoch, vecné bremena, uzivacie prava
tretich osob alebo iné tarchy s vynimkou:

- vecného bremena — zriadenie vecného bremena zo dna 9.12.2010, spocivajuce v prave
ulozenia inzinierskych sietf a v prave prechodu a prejazdu cez pozemok parc.¢. 1918/1, ktory
je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Nové Zamky v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom ¢. 35974672-289/2010 v prospech vlastnika pozemku parc.¢. 1897/1 - V 6046/10,

- vecného bremena - Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢ 4/2010 zo dna 13.4.2010 -
zriadené vecné bremeno spocivajuce v ulozeni elektrického meracieho zariadenia a elektrickej
pripojky, ich prevadzky, adrzby, opravy, akejkol'vek inej stavebnej upravy a ich odstranenia, v
rozsahu vyznacenom geometrickjm plinom ¢. 35974672-131/2010 a zaroven v strpeni
vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby a oprav k patceliam ¢islo 1914/1, 1918/1 v
prospech vlastnikov patcely ¢. 1912/4, 1918/155 vedenych na LV ¢. 12727 - V 1668/11

- vecného bremena - Vecné bremeno in rem, spocivajuce v prave ulozenia inzinierskych sieti
(voda, elektrina, kanalizacia) v rozsahu, ur¢enom geometrickym planom ¢. 7/2015 cez patc.
reg. C-KN ¢. 1918/1 a 1918/5 v prospech vlastnika pozemku, parc. reg. C-KN ¢. 1903/4 - V
2646/15, ¢. zmeny 3555/15

- vecného bremena - Zriad'uje sa vecné bremeno in rem spocivajuce v prave ulozenia
inzinierskych sieti (voda a kanalizacia) a v prave prechodu peso a prejazdu motorovymi
vozidlami v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 33/2015 cez pozemok C-KN
parc.C. 1918/1, v prospech vlastnika pozemku C-KN parc.¢. 1908/1, V 4300/15 - ¢. zmeny
4929/15

- vecného bremena - Zriad'uje sa vecné bremeno in rem spocivajuce v prave ulozenia
inzinierskych siet{ a prave prechodu pesi a autom v rozsahu vyznacenom v geometrickom
plane ¢. 15/2016, cez pozemok C-KN parc.¢. 1918/1 v prospech vlastnika pozemku C-KN
parc.c. 1911/2,V 2896/16 - ¢.zmeny 2917/16

- vecného bremena — vecné bremeno spocivajice v povinnosti povinného strpiet’ pravo
opravneného na ulozenie inzinierskych sieti (elektrina) v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom ¢. 30/2015, vyhotovenom dfia 11.6.2015 a uradne overenom dna 19.6.2015 pod
¢slom 677/15 (dizka elektrickej pripojky na parcelach ¢. 1918/1 a 1914/1 je 168,3 m), k
nehnutelnostiam: parc. reg. C-KN ¢. 1914/1, 1918/1, v prospech vlastnika nehnutelnosti:
parc. reg. C-KN ¢. 1908/1 - V 3998/16, ¢. zmeny 5727/16.

Predavajuci prehlasuje, Ze v pripade, ak by existujuce vecné bremena $pecifikované v bode
4.1 tohto c¢lanku zmluvy branili kupujicemu v planovanej vystavbe alebo by prekladka
inzinierskych sieti predstavovala nepomerne vysoké naklady voci planovanej vystavbe je
kupujuci opravneny jednostranne pisomne od tejto zmluvy odstapit’ a zmluvné strany su si
povinné vratit' vzajomne poskytnuté plnenia vlehote do 30 dni odo dna dorucenia
odstupenia od zmluvy predavajicemu.



4.3

4.4

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

Predavajuci prehlasuje, ze kupujiceho oboznamil so stavom predmetnej nehnutelnosti a nie
st mu zname ziadne pravne alebo iné vady, ktoré by na predmetnej nehnutelnosti viazli
alebo na ktoré by mal kupujiceho osobitne upozornit’.

Predavajuci zaroven vyhlasuje, ze vlastnictvo k prevadzanej nehnutel'nosti dosial’ nepreviedol
na iného a na predmetnej nehnutelnosti sa neviazu ziadne iné skutocnosti, ktoré by
obmedzovali kupujuceho na vikone nadobidaného vlastnickeho prava.

¢lanok 5
Prav a povinnosti zmluvnych stran

Povinnosti kupujuceho:

Kupujuci sa zavizuje realizovat’” vystavbu resp. vyuzitie predmetného uzemia za
reSpektovania zasad a regulativov pre funkéné plochy hromadného byvania, stanovené
zaviznou cast’ou tzemného planu mesta Nové Zamky, pricom je povinna respektovat’ uz
prebichajice stavebné zamery na susednych pozemkoch a stavby realizovat’ tak, aby cela
lokalita posobila celistvo, racionalne a harmonicky.

Kupujuci sa zavizuje na vymedzenom riesenom uzemi resp. odkupovanom pozemku
realizovat’ vystavbu v sulade s regulativmi funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia zakotvenymi v zaviznej ¢asti uzemného planu mesta Nové Zambky.

Kupujuci sa zavizuje realizovat’ vystavbu na vlastné naklady a nebezpecenstvo vcitane upravy
terénu s osadenim kontajneriska, parkovisk v ramci vlastnych pozemkov, napojenia sa na
inzinierske siete bytového domu v silade so stavebnym zédkonom, podla vlastného projektu
s minimalnym poctom nadzemnych podlazi 3 a maximalnym poctom 4 nadzemnych podlazi
s vyuzitim obytného prizemia.

Kupujuci sa zavizuje zabezpecit’ na vlastné naklady okrem vlastnej zastavby situovanej na
odkupovanom pozemku aj pripravu a realizaciu vSetkych investicii suvisiacich resp.
vyvolanych realiziciou novej vystavby, ako aj pripravu a realiziciu vsetkych objektov
verejného resp. verejnoprospesného charakteru na celom rieSenom tzemi (pripravu tzemia,
prekladky inzinierskych sieti, pristupové komunikacie, spevnené plochy, verejné parkovisko,
terénne a sadové upravy, parkovu zelen, verejné osvetlenie...).

Kupujuci je povinny najneskér do 18 mesiacov odo dna zverejnenia kipnej zmluvy zacat
s vystavbou na zaklade pravoplatnych stavebnych povoleni. V pripade nesplnenia tejto
podmienky na strane kupujiceho, sa zavizuje kupujici zaplatit” mestu Nové Zamky zmluvna
pokutu vo vyske 0,05% z kiapnej ceny za kazdy den omeskania.

Kupujuci je povinny ukoncit’ vystavbu najneskor do 36 mesiacov odo dna zverejnenia kupnej
zmluvy. V pripade nesplnenia tejto podmienky na strane kupujiuceho, sa zavizuje kupujuci
zaplatit” mestu Nové Zamky zmluvnua pokutu vo vyske 0,05% z kupnej ceny za kazdy den
omeskania.

Kupujuci je povinny oznamit’ zacatie vystavby najneskor v lehote 3 pracovnych dni dopredu
majetkovopravnemu odboru mestského uradu mesta Nové Zambky.

Kupujuci je povinny investicie na mestskych pozemkoch okrem investicii neverejného
charakteru (pripojky inzinierskych sieti a pod.) po realizacii bezodplatne previest’ na mesto
Nové Zamky, pres. na spravcov inzinierskych sieti najneskoér do 60 dni od pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia.

Kupujuci je povinny dodrziavat’ vietky platné Vseobecne zavizné nariadenia mesta Nové

Zambky.



5.1.10 Kupujuci je povinny po ukonceni vystavby predlozit’ mestu Nové Zamky vsetky kolaudacné

5.2

5.21

6.1

6.2

7.1

rozhodnutia najneskor do 10 dni od pravoplatnosti posledného kolauda¢ného rozhodnutia.

Prava predavajuceho:

Predavajuci je opravneny od tejto zmluvy jednostranne pisomne odstapit’:
- v pripade neuhradenia dohodnutej kipnej ceny kupujicim riadne a vcas vo vyske, lehotach
splatnosti a sposobom podla ¢lanku 4 tejto zmluvy,
- z dovodu omeskania kupujuceho zacat’ s vystavbou na zdklade pravoplatnych stavebnych
povoleni najneskor do 18 mesiacov odo dna zverejnenia kipnej zmluvy na stranke Mesta
Nové Zamky, a to na zaklade posudenia dévodov nesplnenia tejto podmienky,
- zdovodu omeskania kupujiceho ukoncit’ vystavbu najneskdr do 36 mesiacov odo dna
zverejnenia kupnej zmluvy na stranke Mesta Nové Zamky, ato na zaklade posidenia
dévodov nesplnenia tejto podmienky,
- v ptipade ak kupujici prevedie na tretiu osobu/osoby vlastnicke privo k nehnutelnosti
$pecifikovanej v clanku 2 ods. 2.2 tejto zmluvy bez toho, Ze by preniesol na tretiu osobu aj
vsetky povinnosti, ktoré mu z tejto kupnej zmluvy, tzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia vyplyvaju aje povinny v kipnej zmluve tieto zavizky pre seba ako zavizné bez
vyhrad prijat’.
- ak kupujuci podstatnym spésobom porusi ktorékol'vek ustanovenia tejto kapnej zmluvy.
¢lanok 6
Vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutePnosti

Kupujici nadobudne do vyluéného vlastnictva v rozsahu 1/1 nehnutelnosti uvedené v €L
2.2 tejto zmluvy podla ¢lanku 1 tejto zmluvy dnom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného
uradu Nové Zamky, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho priava do katastra
nehnutel'nosti.

Na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran, navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti su
opravnené podat’ zmluvné strany po podpise tejto zmluvy, pricom vsetky vydavky spojené
s vkladovym konanim na Okresnom urade Nové Zamky, katastralny odbor je povinny
uhradit’ kupujici.

¢lanok 7
Odovzdanie a prevzatie nehnutel’nosti
Den pravoplatnosti rozhodnutia Okresného dradu Nové Zamky, katastralny odbor o

povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nost{ podla tejto zmluvy sa povazuje
za den odovzdania a prevzatia nehnutelnosti Specifikovanej v clanku 2 ods. 2.2 tejto zmluvy.

clanok 8



8.1

8.2

9.1

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Utastnici zmluvy vyhlasujd, ze si opravneni s nehnutePnost’ami uvedenymi v ¢l 2 zmluvy
nakladat’, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu vlastnorucne
podpisuju. Ucastnici zmluvy zarovesi prehlasujy, e ich zmluvna voPnost” nie je obmedzena a
st plne sposobili k pravnym tkonom.

Zmluvné strany berd na vedomie, ze podl'a ustanovenia § 5a ods. 1 zikona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdciam v zneni neskorsich predpisov ide v pripade tejto
zmluvy o povinne zverejiovanu zmluvu.

clanok 9

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, najmd § 588 a nasl. v platnom zneni, zakonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi v§eobecne zaviznymi
pravaymi predpismi Slovenskej republiky najmi §42 zikonom ¢. 165/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti v zneni neskorsich predpisov.

¢lanok 10
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je platna dniom podpisania jej ucastnikmi. Do povolenia vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti st ucastnici tejto zmluvy viazani v zmluve prejavenou volou
a svojimi podpismi na tejto zmluve.

Vsetky zmeny adodatky k tejto zmluve s platné len v pisomnej forme a podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami na tej istej listine.

Doruc¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s nou medzi
zmluvnymi stranami (d'alej len ,,pisomnost™) sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene
postou s dorucenkou preukazujicou dorucenie na adresu zmluvnych stran uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie zmluvnou stranou. Za den
dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovand pisomnost’ prevziat, ato bez ohladu na zvoleny sposob dorucenia. Ak je
pisomnost’ dorucovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postovej zasielky,
povazuje sa za den dorucenia aj den, v ktory marne uplynie dlozna doba urcena postou pre
vyzdvihnutie si tejto postovej zasielky, alebo je na tejto postovej zasielke preukazatelne
pracovnikom posty vyznacena poznamka ,adresat sa odst’ahoval®, ,adresat je neznamy®,
alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa sicasne takato poznamka zaklada na pravde.
Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskor stratia ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’
ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije
uprava, ktora sa, pokial je to mozné, co najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy.
Zmluvné strany d’alej vyhlasuji a vzajomne sa zavizujd, ze budud vsetky zmluvné prava
a povinnosti medzi nimi sporné alebo poznané nejasnosti riesit’ prednostne mimo sudnou
cestou.

Zmluvné strany sa zavizuju oznamovat’ si bez zbyto¢ného odkladu navzajom vsetky zmeny a
okolnosti dolezité pre naplnenie ucelu tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach v slovenskom jazyku, ztoho pre kazdu
zmluvnu stranu po jednom vyhotoveni a dve vyhotovenia na ucely vkladu vlastnickeho prava
podla zmluvy do katastra nehnutel'nosti.



10.7

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze sas obsahom tejto zmluvy oboznamili, Zze s nim
stuhlasia, Ze tato zmluva bola uzavreta podla ich pravej a slobodnej véle, zrozumitelne, uréite

a vazne, ze nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju
svojim podpisom.

v Novych Zamkoch dna ...................... v Komarne dna 14.09.2017
predavajuci: kupujuci:

Mesto Nové Zamky IMMO - MEM,; s. r. o.
v. z. Mgt. art. Otokar Klein v. z. Milo§ Kuchar, konatel’

primator mesta Nové Zamky



